Zmluva o budúcej kúpnej zmluve

uzavretá v zmysle § 50a a nasl. Občianskeho zákonníka, zákon č. 40/1964 Zb. v znení neskorších predpisov medzi účastníkmi:

Budúci predávajúci:

obchodné meno:  
Gabriel Frühvald - STAVEBNINY
sídlo: 


Hlavná 138, 930 11 Topoľníky
IČO: 


31431089
DIČ:                           1020244731



Bankové spojenie:      VÚB, a.s., pobočka Dunajská Streda

Číslo účtu:                  60843-122/0200
zapísaná v Živnostenskom registrij ObÚ v Dunajskej Strede pod č. ŽR: 201-4482, zastúpená Gabrielom Frühvaldom, vlastníkom firmy
(ďalej len „Budúci predávajúci“)

a

Budúci kupujúci:

obchodné meno:  
Obec Vrakúň
sídlo: 


Námestie sv. Štefana 474/1, 930 25 Vrakúň
IČO: 


00 305 821

DIČ:                            2021139835



Bankové spojenie:      VÚB, a.s., pobočka Dunajská Streda

Číslo účtu:                  922626122/0200

zastúpená Ing. Ákosom Horváthom, starostom obce
( ďalej len „Budúci kupujúci“ )



( Budúci predávajúci a Budúci kupujúci v ďalšom spolu tiež ako „Zmluvné strany“ )

Zmluvné strany po vzájomnej dohode uzatvárajú túto zmluvu o budúcej kúpnej zmluve týkajúcej sa prevodu nehnuteľností:

I.

Predmet zmluvy

1. Spoločnosť GAS – MOUNT, spol. s r.o., so sídlom 930 03 Kostolné Kračany 58, IČO: 31431089, zapísanej v Obchodnom registri Okresného súdu Trnava v oddieli sro vo vložke 1588/T, je výlučným vlastníkom nehnuteľností nachádzajúcich sa v katastrálnom území Nekyje na Ostrove, obec Vrakúň, vedenej na LV č. 1874 Katastrálnym úradom v Trnave Správou katastra Dunajská Streda v registri „C“ evidovanej na katastrálnej mape, a to parc.č. 1477/7 zastavané plochy a nádvoria o výmere 724 m2, parc.č. 1477/5 zastavané plochy a nádvoria o výmere 139 m2 ako aj rozostavanej stavby bez súpisného čísla na parc. č. 1477/7 v podiele 1/1.
2. Budúci predávajúci záväzne prehlasuje, že dňa 17.12.2012 uzavrel kúpnu zmluvu so spoločnosťou GAS – MOUNT, spol. s r.o., so sídlom 930 03 Kostolné Kračany 58, IČO: 31431089, zapísanej v Obchodnom registri Okresného súdu Trnava v oddieli sro vo vložke 1588/T, v zastúpení Tibora Hodossyho, konateľa spoločnosti, predmetom ktorej je predaj resp. kúpa nehnuteľnosti nachádzajúcich sa v katastrálnom území Nekyje na Ostrove, obec Vrakúň, vedenej na LV č. 1874 Katastrálnym úradom v Trnave Správou katastra Dunajská Streda v registri „C“ evidovanej na katastrálnej mape, a to parc.č. 1477/7 zastavané plochy a nádvoria o výmere 724 m2, parc.č. 1477/5 zastavané plochy a nádvoria o výmere 139 m2 ako aj rozostavanej stavby bez súpisného čísla na parc. č. 1477/7 v podiele 1/1, na základe ktorej sa budúci predávajúci má stať výlučným vlastníkom predmetnej nehnuteľnosti v podiele 1/1. 

3. Budúci predávajúci sa zaväzuje uzavrieť s budúcim kupujúcim kúpnu zmluvu, predmetom ktorej bude kúpa, resp. predaj nehnuteľnosti, ktorá sa má stať výlučným vlastníctvom budúceho predávajúceho na základe kúpnej zmluvy uvedenej v bode 2. tohto článku zmluvy, nachádzajúcich sa v katastrálnom území Nekyje na Ostrove, obec Vrakúň, vedenej na LV č. 1874 Katastrálnym úradom v Trnave Správou katastra Dunajská Streda v registri „C“ evidovanej na katastrálnej mape, a to parc.č. 1477/7 zastavané plochy a nádvoria o výmere 724 m2, parc.č. 1477/5 zastavané plochy a nádvoria o výmere 139 m2 ako aj rozostavanej stavby bez súpisného čísla na parc. č. 1477/7 v podiele 1/1.

4. Rozostavaná stavba bez súpisného čísla nachádzajúca sa na parc. č. 1477/7 sa má prestavať na bytový dom s 24 bytovými jednotkami spolu s parkoviskom pri bytovom dome, pričom zhotoviteľom prestavby bude budúci predávajúci.
5. Budúci predávajúci sa zaväzuje, že najneskôr do dňa doručenia výzvy na uzavretie riadnej kúpnej zmluvy s budúcim kupujúcim, dôjde k prevodu vlastníkeho práva k nehnuteľnosti uvedenej v tomto článku na jeho osobu.  V prípade nesplnenia tejto požiadavky je budúci kupujúci oprávnený od tejto zmluvy odstúpiť, a to aj bez uvedenia dôvodu. 
6. Zmluvné strany sa vzájomne dohodli, že v prípade neposkytnutia dotácie zo zdrojov ŠFRB Ministerstvom dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja SR budúcemu kupujúcemu, s výnimkou článku III. bodu 6 a bodov 13 až 15 tejto zmluvy, na ktoré sa vzťahuje osobitný režim dohodnutý v tejto zmluve, je budúci kupujúci oprávnený od tejto zmluvy odstúpiť, a to aj bez uvedenia dôvodu. V tomto prípade sa zmluva zrušuje od začiatku. 
II.

Kúpna cena a spôsob jeho splatenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, že kúpna cena nehnuteľností, popísanej v článku I tejto zmluvy, bude stanovená dodatočne v ustanoveniach riadnej kúpnej zmluvy uzavretej medzi budúcim predávajúcim a budúcim kupujúcim na základe podmienok podpory poskytnutej na základe zákona NR SR č. 607/2003 o Štátnom fonde rozvoja a bývania v znení neskorších predpisov pre rok 2013/2014 budúcemu kupujúcemu.
2. Zmluvné strany sa dohodli, že kúpna cena bude uhradená po úhrade podpory zo zdrojov fondu Ministerstvom dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja SR budúcemu kupujúcemu, najneskôr však v lehote do 10 dní po úhrade tejto podpory. Za deň úhrady sa pritom považuje deň pripísania celkovej kúpnej sumy uvedenej v bode 1 tohto článku zmluvy na bankový účet budúceho predávajúceho.

III.

Práva a povinnosti zmluvných strán

1.  Budúci predávajúci sa zaväzuje uzavrieť s budúcim kupujúcim kúpnu zmluvu podľa § 588 a nasl. Občianskeho zákonníka ohľadne nehnuteľnosti uvedenej v článku I. tejto zmluvy do 10-tich dní od obdržania výzvy budúceho kupujúceho na uzavretie kúpnej zmluvy, najneskôr však do 31.12.2014. 
2.  Výzva na uzatvorenie budúcej kúpnej zmluvy bude budúcemu kupujúcemu doručená budúcim predávajúcim po ukončení prestavby rozostavanej stavby na bytový dom a nadobudnutí právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia, ktorým sa povolí užívanie stavby bytového domu a po vydaní Rozhodnutia o určení súpisného a orientačného čísla Obecným úradom vo Vrakúni. 

3.  Spolu s výzvou na uzatvorenie budúcej kúpnej zmluvy posiela budúci predávajúci aj návrh budúcej kúpnej zmluvy, ktorej obsah bude zodpovedať právam a povinnostiam dohodnutým účastníkmi v tejto zmluve, príp. v rozsahu právnej úpravy uvedenej v Občianskom zákonníku v platnom znení. Odlišný obsah práv a povinností je možné upraviť v budúcej kúpnej zmluve iba s výslovným súhlasom účastníkov zmluvy s výnimkou tých možných zmien, ktoré boli účastníkmi dohody odsúhlasené v tejto zmluve. Oprávnená osoba je povinná uzavrieť budúcu kúpnu zmluvu, ktorá je v súlade s podmienkami určenými v tejto zmluve, do 7 pracovných dní od kedy jej bola doručená výzva na uzatvorenie budúcej kúpnej zmluvy zaslaná budúcim predávajúcim.

4.  Budúci predávajúci vyhlasuje, že nehnuteľnosť uvedená v článku I. v bode 1. tejto zmluvy nemá žiadne vady, najmä právne, nehnuteľnosť nie je zaťažená vecnými bremenami ani inými dlhmi, záložnými právami a ťarchami. Budúci predávajúci vyhlasuje, že nie je vedený žiadny súdny spor ani správne, exekučné, daňové konanie ohľadne nehnuteľnosti a rovnako nie je žiadna okolnosť vedúca k začatiu týchto konaní. Budúci predávajúci ubezpečuje budúceho kupujúceho, že neudelil žiadne splnomocnenie ani mandát tretej osobe k akémukoľvek nakladaniu so svojimi právami k nehnuteľnosti a ani neuzatvoril s treťou osobou zmluvu o budúcej kúpnej zmluve ohľadne nehnuteľnosti, uvedenej v článku I. tejto zmluvy. 

5.  V prípade, že budúci predávajúci, neuzavrie s budúcim kupujúcim kúpnu zmluvu podľa podmienok, uvedených v tejto zmluve, budúci kupujúci sa môže do jedného roka domáhať na súde, aby vyhlásenie vôle budúceho predávajúceho bolo nahradené súdnym rozhodnutím, pričom budúcemu kupujúcemu nie je dotknuté právo uplatniť si voči budúcemu predávajúcemu nárok na náhradu škody.

6.    Budúci predávajúci sa zaväzuje okamžite odstrániť akékoľvek nedostatky a chyby (administratívne, právne aj stavebné), ktoré by budúcemu kupujúcemu bránili podaniu a pozitívnemu posúdeniu žiadosti o poskytnutie podpory na kúpu bytového domu zo zdrojov ŠFRB poskytnutej Ministerstvom dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja SR, v opačnom prípade je budúci kupujúci oprávnený okamžite odstúpiť od tejto zmluvy a zmluva sa zrušuje od začiatku.
7.  Budúci kupujúci prehlasuje, že budúca kúpa nehnuteľnosti, uvedená v článku I tejto zmluvy, bola v zmysle ustanovenia 11 ods. 4 zákona SNR č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov schválená na zasadnutí obecného zastupiteľstva konajúcom dňa 8.11.2012 uznesením č. 48/2012. Schválenie budúcej kúpy predmetnej nehnuteľnosti bolo nutné, nakoľko sa jedná o dôležitú otázku života obce, keďže rozostavaná stavba bez súpisného čísla na parcele registra „C“ č.parc. 1477/7 sa má prestavať na bytový dom s 24 bytovými jednotkami, ktoré byty majú slúžiť na odpredaj obyvateľom obce ako aj iným osobám, ktorí obyvateľmi obce nie sú za účelom rozšírenia počtu obyvateľov obce. Zhotovenie bytových jednotiek resp. prestavba rozostavanej stavby na bytový dom sa má uskutočniť v súlade s projektovou dokumentáciou odovzdanou na účely vydania stavebného povolenia na základe podmienok určených na zažiadanie podpory poskytnutej na základe zákona NR SR č. 607/2003 o Štátnom fonde rozvoja a bývania v znení neskorších predpisov pre rok 2013/2014. Veľkosť jednotlivých bytových jednotiek bude následne určená v rámci pripravovanej projektovej dokumentácie, pričom veľkosť rozostavanej stavby zostane nezmenená. Budúci predávajúci sa zaväzuje, že stavba bude prevedená v súlade so stavebnými špecifikáciami vymedzenými Štátnym fondom rozvoja bývania (napr. rozloha a vybavenosť bytových jednotiek) a bude splňovať podmienky na financovanie zo zdrojov ŠFRB.
8.  Budúci kupujúci vyhlasuje, že pri bytovom dome sa má vybudovať aj parkovisko, pričom podrobnosti týkajúce sa vybudovania a financovania výstavby parkoviska, ako aj zabezpečenia pozemku na výstavbu parkoviska budú predmetom samostatnej zmluvy po upresnení možnosti a podmienok čerpania podpory zo zdrojov fondu na výstavbu parkoviska na rok 2013/2014.

9.  Budúci kupujúci vyhlasuje, že budúcemu predávajúcemu zabezpečí priestor, na ktorej sa má vybudovať parkovisko pri bytovom dome. Parkovisko bude vybudovaný na nehnuteľnosti nachádzajúcej sa vedľa rozostavanej stavby, k.ú. Nekyje na Ostrove, vedenej na LV č. 967, ozn. ako parcela registra „C“ č.parc. 1477/6 zast. plochy a nádvoria o výmere 732 m2, ktorá je vo výlučnom vlastníctve budúceho kupujúceho.

10.  Budúci kupujúci záväzne prehlasuje, že v prípade poskytnutia podpory na kúpu bytového domu zo zdrojov ŠFRB zhotovený bytový dom s 24 bytovými jednotkami po uskutočnení kolaudácie od budúceho predávajúceho odkúpi na základe podmienok podpory poskytnutej na základe zákona NR SR č. 607/2003 o Štátnom fonde rozvoja a bývania v znení neskorších predpisov pre rok 2013/2014. 

11.  Budúci kupujúci záväzne vyhlasuje, že pri kúpe nehnuteľnosti na seba prevezme 5 % -nú finančnú spoluúčasť z celkovej vyplatenej podpory zo ŠFRB poskytnutej Ministerstvom dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja SR.

12.  Budúci kupujúci sa zaväzuje, že budúcemu predávajúcemu poskytne súčinnosť ako aj všetky potrebné údaje na účely zhotovenia bytového domu a kúpy nehnuteľnosti budúcim kupujúcim. 

13.  Budúci kupujúci ďalej vyhlasuje a ubezpečuje budúceho predávajúceho, že proti nemu nie je vedený žiadny súdny spor ani správne, exekučné, daňové konanie ohľadne nehnuteľnosti a rovnako nie je žiadna okolnosť vedúca k začatiu týchto konaní. Budúci predávajúci taktiež ubezpečuje kupujúceho, že nemá pozdĺžnosti na odvodoch do zdravotnej resp. sociálnej poisťovne.
14.  Budúci predávajúci má nárok na náhradu škody, ak budúci kupujúci bod 13. tohto článku kedykoľvek do posúdenia žiadosti o poskytnutie dotácie zo ŠFRB poruší, pre dôvod ktorý budúcemu kupujúcemu nebude poskytnutá dotácia zo zdrojov ŠFRB na kúpu bytového domu. Budúci kupujúci však neručí za škodu budúceho predávajúceho, ktorá škoda vznikne z dôvodu neposkytnutia dotácie budúcemu kupujúcemu zo zdrovoj ŠFRB na kúpu bytového domu z iných dôvodov než uvedených v bode 13. tohto článku. 
15.  Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade nezaplatenia celkovej kúpnej ceny v zmysle článku II. tejto zmluvy je budúci predávajúci oprávnený od tejto zmluvy kedykoľvek aj bez uvedenia dôvodu odstúpiť. V takomto prípade sa zmluva zrušuje od začiatku a všetky investované finančné prostriedky ako aj vlastníctvo hnuteľných vecí nachádzajúcich sa na nehnuteľnosti uvedenej v článku I tejto zmluvy prepadajú titulom zmluvnej pokuty v prospech budúceho predávajúceho. Budúci kupujúci súhlasí s tým, že v takomto prípade od budúceho predávajúceho nebude žiadať finančnú náhradu ani náhradu škody za účelom finančného vyrovnania svojich investovaných peňažných prostriedkov.
16.  Zmluvné strany sa dohodli, že návrh na vklad vlastníckeho práva v prospech oprávnenej osoby predložia príslušnému pracovisku Správy katastra v Dunajskej Strede najneskôr do 5 dní od podpisu budúcej kúpnej zmluvy.
17.  Zmluvné strany sa dohodli, že správny poplatok za podanie návrhu na vklad vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností uhradí budúci kupujúci.
IV.

Prechodné ustanovenia

1. Účastníci tejto zmluvy sa dohodli, že ak budúci predávajúci odstúpi od tejto zmluvy z iného dôvodu ako pre porušenie zmluvnej povinnosti budúcim predávajúcim, je budúci kupujúci povinný uhradiť na účet budúceho predávajúceho zmluvnú pokutu vo výške 10% z dohodnutej celkovej kúpnej ceny so splatnosťou do 14 dní od doručenia odstúpenia. Toto ustanovenie sa nevzťahuje na odstúpenie budúceho predávajúceho od zmluvy uvedené v článku I bod 5 a 6 zmluvy. 
2. Budúci predávajúci vyhlasuje, že predmet zmluvy bude spôsobilý pre použitie k obvyklému účelu a že si zachová obvyklé vlastnosti a kvalitu zodpovedajúcu príslušným technickým normám.

3. Budúci predávajúci vyhlasuje, že poskytne oprávnenej osobe na stavbu ňou vykonanú záručnú lehotu v dĺžke 36 mesiacov odo dňa prevzatia stavby s výnimkou výrobkov, na ktoré poskytuje výrobca kratšiu záručnú lehotu.

4. Budúci predávajúci vyhlasuje, že prípadné závažné vady na preberanom bytovom dome obsahujúci alebo na ktorejkoľvek bytovej jednotke v prestavanom bytovom dome, odstráni najneskôr do 14 dní odo dňa doručenia oznámenia týchto vád. Oznámenie musí byť urobené v písomnej podobe.

5. Zmluvné strany sa dohodli, že na doručovanie písomností sú záväzné ich adresy uvedené v úvode tejto zmluvy. Súčasne sa dohodli, že za doručenú sa písomnosť považuje aj v prípade, ak strana, ktorej bola určená jej prijatie odmietne alebo sa písomnosť vráti odosielateľovi neprevzatá. V týchto prípadoch sa za deň doručenia písomnosti považuje deň odmietnutia prevzatia alebo deň vrátenia písomnosti adresátovi.

V.

Záverečné ustanovenia

1.  Bližšie podmienky kúpy nehnuteľnosti – prestavanej rozostavanej stavby na bytový dom – budú bližšie špecifikované v kúpnej zmluve, ktorá sa má uzavrieť medzi budúcim predávajúcim a budúcim kupujúcim na základe tejto zmluvy.

2.  Právne vzťahy, ktoré nie sú vyslovene uvedené v tejto zmluve sa budú spravovať ustanoveniami Občianskeho zákonníka.

3.  Táto zmluva sa uzatvára na dobu určitú, na dobu dosiahnutia účelu tejto zmluvy.

4.  Zmluva stráca platnosť dňom 31.12.2014 v prípade, ak budúci kupujúci do uvedeného termínu nezašle budúcemu predávajúcemu výzvu na uzavretie kúpnej zmluvy, predmetom, ktorej bude predaj, resp. kúpa nehnuteľnosti, uvedenej v článku I. tejto zmluvy ako aj v prípade nezaplatenia celkovej kúpnej ceny uvedenej v článku II. bodu 1 tejto zmluvy na bankový účet budúceho predávajúceho.

5.  Zmluva je výsledkom slobodnej a vážnej vôle zmluvných strán, ktorej obsah schválili a na znak súhlasu vlastnoručne podpísali.

6.  Zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísania oboma zmluvnými stranami a účinnosť dňom nasledujúcim po dni povinného zverejnenia tejto zmluvy.

Vo Vrakúni, dňa 18.12.2012

Budúci predávajúci:




Budúci kupujúci:

.....................................................
               
................................................................      

Gabriel Frühvald – STAVEBNINY               
            Obec Vrakúň, zastúpená

  zastúpená  Gabriel Frühvald


         starostom Ing. Ákos Horváth
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